INFORMACJA DODATKOWA ZA 2017 ROK

1. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU
1. Srodki trwale

1. Szczegélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i
prawnych zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z
tytuhu : aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu oraz stan koficowy, a dla majatku amortyzowanego
podobne przedstawienie stanow i tytuléw zmian dotychczasowej amortyzacji i umorzenia
przedstawiono w Tabeli nr 1 —Zmiany wartosci poczgtkowej i umorzenia §rodkéw trwatych
stanowigcej zatgcznik do niniejszej informacji dodatkowej.

2. Dane o strukturze wlasnoéci majatku
Dane te zostaly przedstawione w Tabelinr 2 - Dane o strukturze wlasnoéci majatku stanowigcej
zatgeznik do niniejszej informacji dodatkowej za 2017 rok.

2. Naleznosci dlugoterminowe

Naleznosci diugoterminowe s to naleznosci od czlonkéw spotdzielni z tytutu czterdziestoletniego kredytu
zaciggnietego na budowe mieszkan osiedla Trzebnicka 86-90 i Wybrzeze C. Korzeniowskiego 4-6 we
Wroctawiu obecnie w okresie splaty.

- stan na poczatek roku - 3.855.405,49 7t

- zwiekszenia - 145.895,35 7t
- zmniejszenia 161.22523 7
- stan na koniec roku -3.682.594,76 z1

3. Inwestycje dlugoterminowe

Inwestycje dlugoterminowe w spéldzielni nie wystepuja.

4. Warto$¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke §rodkow trwalych, uzywanych
na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutlu umow leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w spéldzielni nie wystepuje.

3. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania
prawa wlasno$ci budynkéw i budowli.

W okresie sprawozdawczym w spétdzielni nie wystepowaly zobowigzania wobec budzetu panstwa lub

Jednostek samorzadu terytorialnego z powyzszych tytulow.

6. Dane o strukturze funduszy podstawowych, zapasowych oraz funduszach specjalnych

Dane liczbowe zawierajace stan na poczatek roku obrotowego , jego zwigkszenia , wykorzystanie jak

réwniez stan koficowy funduszy zostaly zaprezentowane w Tabeli nr 3 — Dane o strukturze kapitatu

/funduszu/ oraz w Tabeli nr 4 Dane o strukturze funduszy specjalnych stanowiace zatacznik do niniejszej
informacji dodatkowe;.



7. Propozycje, co do sposobu podziatu zyskn

Zarzgd MSM Instal proponuje dodatni wynik finansowy za 2017 rok w kwocie 39.222,76 zt przeznaczy¢ na :
- pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem zasoboéw mieszkaniowych za 2017 rok w zakresie
obcigzajagcym czlonkow spétdzielni w wysokosei 33.933,60 zt w tym:
- osiedle Kluczborska-Wygodna ~ 5.972,86 z,
- osiedle Trzebnicka-Conrada 8.699,98 71,
- osiedle Skarbowcow 19.260,76 z1,
- zwigkszenie funduszu zasobowego w kwocie 5.289,16 zi.

8. Dane o odpisach aktualizujgcych warto§é naleznosci .

Dane liczbowe o odpisach aktualizujacych nalezmosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego i
stanem na koniec roku obrotowego zastaty przedstawione w Tabeli nr 5 —Odpisy aktualizujace naleznosci
stanowigce zatgcznik do niniejszej informacji dodatkowe;j.

9. Podzial zobowiazan dlugoterminowych

Podziat zobowigzan dlugoterminowych wedhug pozyciji bilansu o pozostalym na dzien bilansowy,
przewidywanym umowe okresie splaty z podzialem do 1 roku, od 1 roku do 5 lat oraz powyzej 5 lat zastaty
przedstawione w Tabeli nr 6 — Podziat zobowiazan stanowigca zalacznik do niniejszej informacji
dodatkowej.

Zobowiazania dlugoterminowe w przedziale powyzej roku do 3 lat dotyczg kredytow mieszkaniowych w
splacie uzytkownikéw lokali mieszkalnych osiedla Trzebnicka-Conrada we Wroclawiu. Zobowiazania
dlugoterminowe powyzej lat 5 nie wystgpujg w spétdzielni.

10. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych kosztow.

1. Ogélem czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow stan na
poczatek roku koniec roku

w tym
- aktualizacje program, prenumeraty 2.856,69 3.273,88
-z tytutu ubezpieczen majatkowych 2.047,05 1.999,89
- rozliczenia z tytuhu zuzycia co

w tym
osiedle Kluczborska-Wygodna 18.445,73 9.526,98
- rozliczenia z tytulu zuzycia zw

w tym
osiedle Kluczborska-Wygodna 23.016,28 23.016,28
osiedle Trzebnicka —Conrada 34.646,58 34.646,58
osiedle Skarbowcow 10.210,70 10.210,70
- wyniki na nieruchomosciach
W tym:
osiedle Kluczborska-Wygodna 18.573,07 25.369.53
osiedle Trzebnicka —Conrada 23.741,78 25.615,23
osiedle Skarbowcow 0,00 3.691,30
ujemne saldo Fundusz remontowy K-W 0,00 3.337,00

Razem 133.537,88 140.687,37



2. Ogoélem rozliczenia migdzyokresowe przychodow

stan na
poczatek roku koniec roku
w tym
- rozliczenia z tytutu zuzycia co
W tym
osiedle Trzebnicka —Conrada 40.279,59 35.218,51
- wyniki na nieruchomogciach
osiedle Kluczborska-Wygodna 0,00 , 0,00
osiedle Trzebnicka —Conrada 0,00 0,00
osiedle Skarbowcow 8405,43 0,00
Razem 48.685,02 35.218,51

11. Wykaz grup zobowigzai zabezpieczonych na majatku sp-ni

Zobowiazania takie w okresie sprawozdawczym w sp6tdzielni nie wystepuja.

12. Zobowigzania warunkowe, w tym udzielone przez spéldzielni¢ gwarancje i poreczenia, takze
wekslowe

Zadne zobowiazania warunkowe ani poreczenia w spétdzielni w okresie sprawozdawczym nie
wystgpowaly.

2. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

Struktura rzeczowa / rodzaje dzialalnosci / i terytorialna / kraj, eksport / przychodéw netto ze
sprzedazy produktéw, towaréw i materialow.

Przychody ze sprzedazy ustug ogétem na dzien 31-12-2017 roku wynosity 2.844521.33 zt w tym

a/ przychody GZM - 2.749.580,18 z
osiedle Kluczborska-Wygodna 628.646,48 7k
osiedle Trzebnicka —Conrada

935.497,15 zt
osiedle Skarbowcow

1.185.436,55 zt
b/ pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej
osiedle Kluczborska-Wygodna

- 10.628.81 zt
osiedle Trzebnicka —Conrada - 33,124,251
osiedle Skarbowcow

- 7.802,20 z}
- pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej - 43,749,44 z}

Sprzedaz na eksport nie wystepuje.

Wyniki na nieruchomosciach za 2017r oraz ich prezentacja zostaly przedstawione w Tabeli nr 7 stanowiacy
zalacznik do niniejszej informacji.

2. Wysokoé¢ i wyjasnienia przyczyn odpisow aktualizujacych §rodki trwate

W okresie sprawozdawczym spétdzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujacych $rodki trwate.
3.  Wysoko$¢ odpisow aktualizujacych warto§é zapasow

W okresie sprawozdawczym spétdzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizujacych wartoé zapaséw



4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nast¢epnym.

W okresie sprawozdawczym powyzsze zdarzenia nie wystapily

5. Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb
prawnych od wyniku finansowego / zysku, straty / brutto

; : Dziatalnosé
Nazwa Ogotem SP-NIA GZM gospodarcza
PRZYCHODY PODATKOWE 303393450 2855336,49 178 598,01
KOSZTY PODATKOWE 2 946 221,55 2 832 418,61 113 802,94
WYNIK PODATKOWY 87 712,95 22 917,88 64 795,07
w tym
pozytki naliczone w
nieruchomosciach po potraceniu
kosztow ich dotyczacych 28 250,05
pozytki naliczone z mienia
spéldzielni po potrgceniu kosztow
ich dotyczacych 25 294 40
podatek naliczony dotyczacy GZM i
dz.gospodarcze; 12 311,00 10 173,45

6. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale
W roku obrotowym objgtym sprawozdaniem pozycja nie wystapita

7. Kwota i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub
ktére wystgpily incydentalnie.

Nie dotyczy spdtdzielni

8. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonego w walutach obeych — kursy przyjete do wyceny
Nie dotyczy

9. Objasnienia struktury §rodkéw pienigznych przyjetych do przeplywéw pienigznych

Spotdzielnia nie jest zobligowana do corocznego badania sprawozdania finansowego zgodnie z art. 64
ustawy o rachunkowogci,

10. Informacje o:
1/ charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spéldzielnie uméw nieuwzglednionych w bilansie

w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowa w wynik finansowy
spoéldzielni

Nie wystepuje

2/ transakcjach / wraz z kwotami/ zawartych przez spéldzielni¢ na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powigzanymi

Nie wystepuja



3/ Przecigtne zatrudnienie w MSM Instal wyniosto ogétem 4 os6b w tym:

Nazwa grupy Stan na zmiany
zawodowe] poczatek roku koniec roku + -
1. Pracownicy Zarzadu:
- Prezes Sp-ni 1 1
2. Pracownicy administracji
- GlLKsiegowy 1 1
- referent ds. rozliczen 1 1
- specjalista ds.inwestycji
1 eksploatacji | 1
4 4

4/ wynagrodzeniach, Igeznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznyeh osobom wchodzacym
w sklad organ6éw zarzadzajacych, nadzorujgcych

Zarzad Spotdzielni -60.018,- 74

Rada Nadzorcza Spotdzielni — 10.500,- zt

Wynagrodzenia obciazaja 100 % koszty ogolne spoldzielni.

5/ pozyczki i Swiadczenia o podobnym charakterze udzielanych osobom wehodzacym w sklad organéw
zarzadzajacych, nadzorujacych

Pozycja nie wystepuje w spitdzielni

6/ kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i §wiadczen o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzgeym w skiad organéw zarzadzajacych , nadzorujacym i administrujacych spéldzielni

Zjawisko w spoldzielni nie wystepuje

11. W MSM Instal w 2017 roku nie bylto zdarzen z lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu roku biezacego.
12. Dziatalno$é zaniechana nie wystapita.

13. Dane z ewidencji i sprawozdan sg poréwnywalne.

14. Brak istotnych zmian, ktére miatyby wplyw na bilans i rachunek zyskéw i strat za 2016 rok.

15. Spoldzielnia nie posiada udzialow w innych spétkach.

21-03-2018 27-03-2018

/data/ /imie i nazwisko, podpis osoby, ktérej powierzono / [ data / / imie i nazwisko oraz podpis
prowadzenie ksigg rachunkowych Zarzadu jednostki ./
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tabeia nr4

Dane o strukturze funduszy specjainych

stan na 65 :
Lp. Nazwa funduszu poczatek [zwiekszenia zmnlegszenl koitiaerc]: r::ku
roku
1 2 3 4 5 6
I Fundusz remontowy ogétem 534 948,58 594 025,21| 620 342,90| 508 630,89
w tym
1|osiedle Kluczborska-Wygodna 11 559,85| 86623,20] 101 520,05 -3 337,00
w tym
naliczenie odpisu f.remontowy 86 623,20
remont dzwigu K-18 5348,48
malowanie maszynowni K-14,16,18,20 1675,21
wykonanie pionu kanalizacji zw+ cw,cyrkulacji K 16-18 66 466,16
zamurowanie otworéw po pracach 5 984,35
wymiana opraw oswietleniowych K-w 19 036,73
wynagrodzenie + sktadki zus inspektor nadzoru 3009,12
2|osiedle Trzebnicka-Conrada 127 323,42| 22018297 27 750,66| 319 755,73
w tym
naliczenie odpisu f.remontowy 154 919,88
wptywy Gmina 65 263,09
remont dzwigi C-2,T-86-90 3 469,55
skucie + naprawa murki oporowe C 3-6 4 354,00
potozenie piytek C 3-6 10 399,97
wymiana samoczynnego zasilania rezerwy SZR T-88 5 958,56
remont balkon C 5/11 3 024,00
wynagrodzenie + sktadki zus inspektor nadzoru 544,58
3|osiedle Skarhowcow 322 285,94 287 219,04| 491072,19| 118 432,79
wtym
naliczenie odpisu f.remontowy 287 219,04
remont elewacji zewnetrznej P 38-40, RW 2-6 137 000,17
remont elewacji zewnetrznej P-32-36, W -30 156 577,24
remont dachu P-40 / po nawalnicy/ 12 771,69
remonty taraséw i balkonow osiedle 170 692,55
nadzor inwestrorski 14 030,54
4|z poz tytutow 73 779,37 0,00 0,00 7377937




Tabelanr 5

Lp Wyszczegolnienie odpiséw z tytutu Wielko$c odpisoéw
na poczatek roku | na koniec roku
1|Naleznosci od diuznikéw postawionych w
stan likwidacji lub upadtosci 0 0
2|Naleznosci od diuznikow w przypadku
odaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci 0 0
3[Naleznoéci kwestionowane przez diuznikéw .
oraz z ktérych zaptata diuznik zalega
w tym
al naleznosci skierowane na droge postepowania
sadowego 7 805,50 20 831,71
b/ naleznosci,ktorych prawodopodobienstwo
Sciggniecia w najblizszym czasie jest
znikomaw tym
c/ odsetki nalezne na 31-12-17 290,92 21,68
naleznosci zasgdzone + zwiekszenia 170 320,68 154 541,85
w tym
naleznosci od odbiorcdw 23 602,10 25 313,50
naleznosci od uzytkownikow lokali mieszkalnych 146 718,58 129 228,35
naleznosci od lokali uzytkowych 0,00 0,00
Razem 178 417,10 175 395,24




Tabela nr 6
Podzial zobowiazan

do 1 roku od 1 roku do 3 lat powyzej 3 lat
5:2; ?:k stan na koniec stan na stan na :’Lil:t: stan na
Tytut P rol?u roku poczatek roku | koniec roku - koniec roku

Zobowiazania diugoterminowe 4193 393,64| 3 750 506,97
1.Wobec jednostek powigzanych 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.Wobec pozostatych jednostek 4193 393,64 3 750 506,97
a/ kredyty i pozyczki w tym: 4 153 393,64) 3 750 506,97
- kredyt na budowe lokale mieszkalne 4192926,06] 3 750 407,66
- odsetki za IV kw 467 58 99,31
b/ z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
c/ inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d/ zobowiazania wekslowe 0,00{ 0,00
e/ inne 0,00 0,00
Zobowiazania krétkoterminowe 949 422,46| 1032 874,44

1.Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
la/ z tytutu dostaw i usiug 0,00 0,00
Ib/‘ inne 0,00 0,00

2 Wobec pozostatych jednostek 414 473,88 524 243,55

al kredyty i pozyczki 0,00 0,00
Ib/ z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00

c/ inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

d/ z tytutu dostaw i ustug 232 827,53 199 627,84

e/ zobowigzania wobec lokali mieszkalnych i garazy w ty| 104 148,36 103 743,20

- spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali- cztonkowie| 55 912,35 83 488,34

- spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali- nie cztonkol 23 485,74 0,00

- wtasnos$é lokali cztonkowie sp-ni 21 716,57 14 240,25

- wiasnos¢ lokali nie cztonkowie sp-ni 3 033,70 6 014,61

f/ zobowigzania wobec lokali uzytkowych w tym: 3 313,08 2 846,85

- spbldzielcze wlasnosciowe prawo do lokali- czlonkowie 2 224,53 2651,21

- spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali- nie czionkg 973,00 60,12

- wiasgnosé lokali cztonkowie sp-ni 116,45 135,52

g/ zaliczki ofrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00

h/ zohowigzania wekslowe 0,00 0,00

il z tytutu podatkdw,cet, ubezpieczen spotecznych
fi zdrowotnych oraz innych tytulow publicznoprawnych w§ 43 811,21 50 407,43

- podatek vat 9 874,00 11 243,00

- podatek dochodowy od 0sdb fizycznych 2627,00 3 475,00

- ubezpieczenia spoleczne 12 970,22 17 316,08

- opfata za wywoéz $mieci 18 156,16 18 239,35

- podatek dochodowy od oséb prawnych 0,00 134,00

i/ z tytutu wymagrodzen 0,00 1 307,36

k/ inne-pozostate rozrachunki 30 372,80 167 618,23

3.Fundusze specjalne 534 948,58 508 630,89

- fundusz remontowy w tym 534 948,58 508 630,89

os kluczborska-wygodna 11559,85 -3337

o0s trzebnicka-conrada 127323,42 319755,73

os skarbowcow 322285,94 118432,79
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