REGULAMIN UDZIELANIA ZAMOWIEN
w Miedzyzaktadowej Spoétdzielni Mieszkaniowej Instal we Wroctawiu

§ 1 Zasady ogdine

Regulamin stosuje sie do udzielania zamowien na roboty budowlane, roboty innego
rodzaju, dostawy towardéw i Swiadczenie ustug zwanych dalej ,,zaméwieniami”.
Przy udzielaniu zamdwien nalezy przestrzegac zasad

1) zachowania uczciwej konkurencji, réwnego traktowania wykonawcéw
i przejrzystosci,

2) racjonalnego gospodarowania Srodkami funduszu remontowego, w tym zasady
wydatkowania srodkéw funduszu remontowego w sposéb celowy, oszczedny oraz
umozliwiajacy terminowg realizacje zadan, a takie zasady optymalnego doboru
metod i Srodkéw w celu uzyskania najlepszych efektow z danych naktadow.

§ 2 Ustalenie szacunkowej wartosci zamowienia

Przed wszczeciem procedury udzielenia zamodwienia pracownik Spétdzielni szacuje
z nalezyta starannoscig wartos¢ zamowienia, w szczegdinosci w celu ustalenia:

1) czy wydatek ma pokrycie finansowo-rzeczowe w planie remontow,

2) w jakiej formie odbedzie sie wytanianie wykonawcy.

Podstawg ustalenia wartosci zamdwienia jest catkowite szacunkowe wynagrodzenie
netto wykonawcy. Do kwoty wynagrodzenia netto bedzie doliczony podatek Vat.
Szacunkowa warto$¢ zamodwienia ustala sig, z zastrzezeniem ust. 4, przy zastosowaniu
co najmniej jednej z nastepujgcych metod:

1) analizy cen rynkowych;

2) analizy wydatkéw poniesionych na tego rodzaju zamodwienia w okresie
poprzedzajacym moment szacowania wartosci zamodwienia, z uwzglednieniem
wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych publikowanego przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego;

3) analizy cen ofertowych ztozonych w postepowaniach prowadzonych przez
zamawiajacego lub zamowien udzielonych przez innych zamawiajacych.

Szacunkowa warto$¢ zamowienia na roboty budowlane i remontowe ustala sie na
podstawie zestawienia (np. w formie kosztorysu inwestorskiego) rodzaju, zakresu
i ilosci robét budowalnych w raz z ich cenami rynkowymi.

Szacunkowg wartos$¢ zamdwienia ustala sie w ztotych w wartosci netto + podatek VAT.
Ustalenie szacunkowej wartosci zamoéwienia nalezy udokumentowa¢ w postaci notatki
stuzbowej i zataczonych do niej dokumentdw.

Dokumentami potwierdzajacymi ustalenia szacunkowej wartosci zamowienia sg

w szczegolnosci:
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1) zapytania cenowe skierowane do potencjalnych wykonawcéw

2) odpowiedzi cenowe wykonawcow i kosztorys ofertowy

3) wydruki ze stron internetowych zawierajace ceny ustug i towaréw (opatrzone datg
dokonania wydruku),

§ 3 Wszczecie procedury

Procedure udzielania zamodwienia wszczyna sie w przypadku zaistnienia koniecznosci
wykonania okresowych roboét, ustug lub zakupu materiatéw i sprzetu w ramach
posiadanych srodkow finansowych.

Do przeprowadzenia procedury Zarzagd powotuje komisje. W sktad komisji wchodza
przedstawiciel Zarzadu, dwéch cztonkdéw Rady Nadzorczej w tym cztonek Rady
zamieszkaty na terenie osiedla, na ktérym majg byé prowadzone roboty, ustugi lub
dostawy. Dopuszcza sie udziat w Komisji przetargowej cztonka Spoétdzielni,
nie bedacego cztonkiem organdéw Spoétdzielni, zamieszkatego na terenie osiedla, na
ktdrym maja by¢ prowadzone roboty, ustugi lub dostawy.

§ 4 Tryb udzielania zamodwien

Drobne roboty budowlane, roboty innego rodzaju, dostawy towaréw i Swiadczenie
ustug, ktérych wartosé nie przekracza kwoty 30 000,00 zt realizowane sg w formie
zlecenia, udzielanego przez Zarzad.

Udzielenie zamoéwien, ktérych wartos¢ przekracza 30 000,00 zi, jest kazdorazowo
poprzedzone wyborem wykonawcy wedtug jednego z ponizszych trybow

1) negocjacje,

2) przetarg.

Kazdorazowo decyzje o wyborze trybu postepowania podejmuje Zarzad Spétdzielni.
Zawsze moze to by¢ forma wyisza niz wynikajaca z kryteridow stosowania danego
postepowania opisanych nizej w regulaminie.

Zarzad zobowiazany jest, niezwtocznie po dokonaniu wyboru formy i trybu wyboru
oferenta dla zamdwien o wartosci co najmniej 8 000,00 zt ( stownie : osiem tysiecy
ztotych) , powiadomic o tym Rade Nadzorcza oraz przedstawi¢ uzasadnienie wyboru.

§ 5 Oferenci

Podmiot ubiegajacy sie o zamdwienie w ramach przetargu powinien:

a) byc¢ uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie z wymaganiami
ustawowymi,

b) posiadac uprawnienia niezbedne do wykonywania okreslonych prac lub czynnosci,
jezeli przepisy prawne naktadaja obowiazek posiadania takich uprawnien,

c) posiadac niezbedng wiedze i doswiadczenie, potencjat ekonomiczny i techniczny
a takie pracownikéw zdolnych do wykonywania zamdwienia,

d) znajdowac sie w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zamdwienia.
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Do postepowania o zamowienie nie mogg przystapi¢ wykonawcy lub dostawcy, ktorzy

chociazby jednego z zamdwien Spoétdzielni w ciggu ostatnich 3-ch lat nie wykonali

z nalezytg starannoscia i terminowoscia zalezng od wykonawcy.

Oferenci ubiegajacy sie o zamoOwienie w ramach przetargéw wskazanych w § 8

zobowigzani sg do przedtozenia niezbednych dokumentéw okreslajgcych:

a) status prawny (wycigg z wtasciwego rejestru, odpis z ewidencji dziatalnosci
gospodarczej,

b) uprawnienia w zakresie objetym zamdwieniem (koncesje, zamodwienia, licencje),

c) stan zobowigzan wobec Urzedu Skarbowego, ZUS-u, referencje oraz wykaz
wykonanych robét, dostaw i ustug z ostatnich 3-ch lat,

d) stan kadrowy i techniczny.

§ 6 Zamowienie z wolnej reki

. Zamodwienie z wolnej reki to tryb, w ktérym Komisja udziela zamowienia po

negocjacjach z jednym wybranym wykonawcg lub dostawcom.

Przestankami do stosowania zamdwienia z wolnej reki moze by¢ jedna z nastepujacych

okolicznosci:

a) wartos¢ zamowienia nie przekraczajaca 30 000,00 zt,

b) przedmiotem s3 nietypowe badania, opinie, ekspertyzy,

c) zachodzg niespodziewane zdarzenia badZ niedajgce sie wczesniej przewidzieé
okolicznosci (np. awarie), ktére zmuszajg do natychmiastowej realizacji
zamowienia,

d) dwukrotnie wszczete postepowania w trybie opisanych paragrafach
poprzedzajacych nie przyniosto rozstrzygniecia.

Forma zaproszenia do negocjacji w tym trybie jest dowolna.

§ 7 Negocjacje

Negocjacje stosujemy przy wyborze wykonawcy, gdy wartos¢ zamodwienia przekracza
30 000,00 zt.

Do negocjacji Spoétdzielnia zaprasza zainteresowanych poprzez wysytanie informacji do
minimum trzech wykonawcoéw oraz poprzez umieszczenie informacji na stronie
internetowe;j.

Zaproszenie do negocjacji powinno zawiera¢ co najmniej informacje o:

a) rodzaju i ilosci zamawianych, robét, dostaw czy ustug,

b) miejscu i terminie realizacji zamoéwienia,

c) warunkach jakie nalezy spetni¢, aby byé¢ dopuszczonym do udziatu,

. Tryb ten sktada sie z dwdch etapdéw:

| etap (wstgpny): oferenci sktadajg oferty, wszystkie wymagane przez zamawiajacego
dokumenty i informacje podane w ogtoszeniu o przetargu i okreélaja warto$¢ zadania.
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Komisja wybiera firme, ktdrych propozycje sa najkorzystniejsze, nastepnie wybrane
w ten sposoéb firmy przechodza do drugiego etapu;

Il etap (ostateczny): z ofertami wybranymi w pierwszym etapie przeprowadza sie
negocjacje, po ktérych Komisja dokonuje wyboru Wykonawcy.

§ 8 Przetargu

1. Przetarg (lub negocjacje) stosujemy przy wyborze wykonawcy, gdy warto$¢ zamdwienia
przekracza 100.000,00 zt.

2. Przetarg odbywa sie w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu lub przestanym
zaproszeniu, przy czym termin przetargu nieograniczonego nalezy wyznaczy¢ tak aby
miedzy datg ogtoszenia przetargu a dniem odbycia przetargu (otwarcie ofert) uptyneto
co najmniej 14 dni.

3. Do udziatu w przetargu Spoétdzielnia zaprasza wszystkich zainteresowanych poprzez:

a) ogtoszenia na stronie internetowej,

b) wystanie informacji do minimum trzech wykonawcow.

4. Ogtoszenie o przetargu powinno zawiera¢ co najmniej informacje o:

a) rodzajuiilosci zamawianych, robdt, dostaw czy ustug,

b) miejscu i terminie realizacji zamdwienia, warunkach jakie nalezy spetni¢, aby by¢
dopuszczonym do udziatu,

c) sposobie uzyskania obowigzkowej przy tym trybie Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamowienia (SIWZ),

d) terminie i miejscu sktadania ofert w zamknietych kopertach oraz terminie wpfaty
wadium,

e) zastrzeienie, ze Spétdzielni przystuguje prawo swobodnego wyboru wykonawcy
oraz prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

5. Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamdwienia zatwierdza Zarzad Spoétdzielni.

6. Zarzad lub Komisja przetargowa moze odstapi¢ od przetargu przed jego
rozstrzygnieciem bez podania przyczyny.

§ 9 Kryteria wyboru wykonawcy

Kryteriami wyboru wykonawcy sg cena i inne kryteria, gwarantujace uzyskanie
najkorzystniejszej ekonomicznie i jakosciowo oferty, w szczegdlnosci:

a) referencje od podmiotéw trzecich,
b) funkcjonalnos¢,

c) parametry techniczne,

d) okres gwarancji i rekojmi,

e) aspekty innowacyjne,

f) koszty eksploatacji,

g) serwis,



h) termin wykonania zamdwienia,
i) aspekty sSrodowiskowe.

§ 10 Udzielenie zaméwienia

Zamowienia udziela sie wykonawcy wybranemu zgodnie z przepisami Regulaminu.

Po dokonaniu wyboru wykonawcy, komisja sporzadza i przedstawia Zarzadowi protokét

z wyboru i wnioskuje o ztozeniu zamdwienia.

Protokét z wyboru zawiera w szczegdlnosci:

a) szacunkowg warto$¢ zamoéwienia w ztotych,

b) informacje o sposobie wyboru wykonawcy,

c) nazwe (firme) albo imig i nazwisko, numer NIP, nr PESEL, siedzibe albo miejsce
zamieszkania oraz adres prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wybranego
wykonawcy, a takze uzasadnienie jego wyboru.

d) cene wybranej oferty.

Do protokotu z wyboru nalezy dotgczy¢ dokumentacje, na podstawie ktérej dokonano

wyboru wykonawcy.

Udzielenie zamoéwienia poprzez zawarcie umowy w formie pisemnej. Umowe

podpisuje Zarzad Spétdzielni.

Umowe sporzadza sie co najmniej w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, na

numerowanych i parafowanych stronach, z ktérych jeden egzemplarz przeznaczony jest

dla wykonawcy, a drugi dla zamawiajgcego.

§ 11 Zasady archiwizowania dokumentacji

Komisja dokumentuje czynnosci ustalenia szacunkowej wartosci zamodwienia oraz

przeprowadzenia procedury udzielenia zamdwienia w sposéb pozwalajacy na ich

weryfikacji pod katem zachowania zasad, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 dokumentacje z

przeprowadzonych czynnosci przechowuje sie przez okres 5 lat.

§ 12 Odstgpienie od stosowania regulaminu

W szczegéblnie uzasadnionych przypadkach, Zarzad moze podjaé decyzje o odstapieniu od

stosowania Regulaminu w przypadku koniecznosci natychmiastowego usuniecia awarii,
ktorej koszt usunigcia przekracza 25.000,00 zt

1.
2.

3.

§ 13 Postanowienia koficowe

Komisja przetargowa moze uniewaznic przetarg bez podania przyczyn.

W przypadku nierozstrzygniecia przetargu z przyczyn formalnych lub uniewaznienia
przetargu, Zarzad Spétdzielni ogtasza w terminie do 7 dni od uniewaznienia lub
nierozstrzygniecia pierwszego przetargu, drugi przetarg.

W przypadku nierozstrzygniecia drugiego przetargu lub jego uniewaznienia, Zarzad,
dokonuje wyboru wykonawcy przy uwzglednieniu zasad przewidywanych w § 1 § 2
Regulaminu.
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§14

1. Regulamin zostat przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr 34/2018r. z dnia 24.maja 2018r.
Uchwata Rady Nadzorczej z dnia 21.sierpnia 2025r. zmieniono zapisy Regulaminu w:
§4ustliust.2;w§6ust.2a);w§7;w§8. W §4dodano ust. 4.

3. Zmiany do Regulaminu weszly w zycie z dniem podjecia uchwaty o wprowadzeniu

zmian.
Barbara Rodzik Marek M3aczynski
Przewodniczaca Rady Nadzorczej Sekretarz Rady Nadzorczej
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