INFORMACJA DODATKOWA ZA 2021 ROK

1. INFORMACJE [ OBJASNIENIA DO BILANSU
1. Srodki trwale

1. Szczegélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych §rodkéw trwatych, warto$ci niematerialnych i
prawnych zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z
tytulu : aktualizacji warto$ci, nabycia, rozchodu oraz stan koficowy, a dla majatku amortyzowanego
podobne przedstawienie stanéw i tytuléw zmian dotychczasowej amortyzacji i umorzenia
przedstawiono w Tabeli nr 1| —Zmiany warto$ci poczatkowej i umorzenia $rodkéw trwatych
stanowigcej zatacznik do niniejszej informacji dodatkowe;j.

2. Dane o strukturze wlasnosci majatku
Dane te zostaty przedstawione w Tabeli nr 2 - Dane o strukturze wlasno$ci majgtku stanowiacej
zalacznik do niniejszej informacji dodatkowej za 2021 rok.

2. Nalezno$ci dlugoterminowe

Naleznosci dlugoterminowe na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego wynoszg 7784,75 zi, dotyczg
oplaty przeksztalceniowej gruntu wyliczonej dla lokali uzytkowych dla osiedla Trzebnicka —~Conrada.

3. Inwestycje dlugoterminowe
Inwestycje dlugoterminowe w spoéldzielni nie wystepuja.

4. Warto$¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke §rodkéw trwalych, uzywanych
na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umow leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w spétdzielni nie wystepuje.

5. Liczba oraz warto$¢é posiadanych papieréow warto$ciowych, w tym §wiadectw udzialowych,
zamiennych dluznych papieréw warto§ciowych, warrantéw i opcji , ze wskazaniem praw jakie

Przyznajg:
Pozycja nie wystepuje w spétdzielni.

6. Zobowigzania wobec budZetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania
prawa wlasno$ci budynkéw i budowli.

W okresie sprawozdawczym w spo6ldzielni nie wystepowaly zobowigzania wobec budzetu paristwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego z powyzszych tytutow.

7. Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze wyjasnienie
okresu ich odpisywania, okres§lonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10

Koszty zakonczonych prac rozwojowych i warto$é firmy nie wystepuja

8. Dane o strukturze funduszy podstawowych, zapasowych oraz funduszach specjalnych
Dane liczbowe zawierajace stan na poczatek roku obrotowego , jego zwiekszenia , wykorzystanie jak
réwniez stan koficowy funduszy zostaly zaprezentowane w Tabeli nr 3 — Dane o strukturze kapitahu

/funduszuw/ oraz w Tabeli nr 4 Dane o strukturze funduszy specjalnych stanowiace zatgcznik do niniejszej
informacji dodatkowe;.

9. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku
Zarzad MSM Instal proponuje dodatni wynik z dziatalno$ci za 2021 rok w kwocie 71.953,49 zl rozliczy¢ :
a/ wynik netto z pozytkéw nieruchomosci wspélnej w wysokosci 12.534,39 zt rozliczony zgodnie z art. 5 ust 1

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych na nieruchomosci:

- osiedle Kluczborska-Wygodna 5.908,34 zi,



- osiedle Trzebnicka-Conrada -578,90 #,
- osiedle Skarbowcow 7.204,95 zi,

b/ cze$é nadwyzki bilansowej w wysokosci 54.419,10 zi stanowigcej rownowarto$¢ uzyskanych pozytkéw
oraz innych przychodéw z dzialalno$ci gospodarczej spétdzielni przeznaczy¢ na pokrycie kosztéw
utrzymania i eksploatacji nieruchomosci obcigzajacych czionkow spotdzielni w tym

- osiedle Kluczborska-Wygodna 9.126,63 zi,
- osiedle Trzebnicka-Conrada 14.097,29 zi,
- osiedle Skarbowcow 31.195,18 zi,

¢/ pozostatg cze$¢ nadwyzki bilansowej na dzialalnosci gospodarczej wysokosci 5.000,00 zt przeznaczy¢ na
zwigkszenie funduszu zasobowego spétdzielni.

10. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczgtek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koficowym

Spotdzielnia nie tworzy rezerw.
11. Dane o odpisach aktualizujacych warto§é naleznosci .

Dane liczbowe o odpisach aktualizujacych naleznodci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego i
stanem na koniec roku obrotowego zastaly przedstawione w Tabeli nr 5 —Odpisy aktualizujace naleznosci
stanowigce zatacznik do niniejszej informacji dodatkowe;j.

12. Podzial zobowigzanh dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie splaty

Podziat zobowiazan dhugoterminowych wedhug pozycji bilansu o pozostalym na dzien bilansowy,
przewidywanym umoweg okresie splaty z podziatem do 1 roku, od 1 roku do 5 lat oraz powyzej 5 lat zastaly
przedstawione w Tabeli nr 6 — Podzial zobowiazan stanowigca zalacznik do niniejszej informacji
dodatkowe;.

Zobowigzania dlugoterminowe w przedziale powyzej roku na dzien sporzadzenia sprawozdania
finansowego spotdzielni wystgpuja w wysokosci wyplaconej wartosci kredytu na realizacje przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego budynku potozonego przy ul. Trzebnickiej 86-90 oraz ul. Wybrzeze Conrada
Korzeniowskiego 2-6 we Wroctawiu w kwocie 3.312.110,29 zt.

13. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeii migdzyokresowych kosztow.

1. Ogoétem czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow stan na
poczatek roku koniec roku

w tym
- aktualizacje program, prenumeraty 3.412,09 3.892,95
-z tytulu ubezpieczen majatkowych 2.653,46 2.667,85
- rozliczenia z tytutu zuzycia co

w tym
osiedle Kluczborska-Wygodna 10.425,22 27.988,02
- rozliczenia z tytulu zuzycia zw

w tym
osiedle Kluczborska-Wygodna 15.864,43 15.864,43
osiedle Trzebnicka —Conrada 23.673,31 18.508,25
osiedle Skarbowcow 38.859,52 55139,38
- wyniki na nieruchomoéciach
w tym:
osiedle Kluczborska-Wygodna 42.352,80 56.171,33
osiedle Trzebnicka —Conrada 36.863,47 53.049,07
osiedle Skarbowcow 17.262,77 73.863,16
Razem 191.367,07 307.144,44



2. Ogolem rozliczenia migdzyokresowe przychodéw stan na

poczatek roku koniec roku

w tym

a/ rozliczenia krétkoterminowe
- rozliczenia z tytulu zuzycia co
w tym
osiedle Trzebnicka —Conrada 40.662,32 29.821,37

- wyniki na nieruchomosciach
w tym
osiedle Skarbowcow 0,00 0,00

Razem 40.662,32 29.821,37

b/ rozliczenia dlugoterminowe

oplata z tytutu przeksztalcenia prawa

wieczystego uzytkowania gruntu w prawo 374.506,67 38.829,98

14.

15.

16.

17.

wlasnosci

Powigzanie migdzy pozycjami bilansu, w przypadku gdy skladnik aktyw6éw lub pasywéw jest
wykazywany w wigcej niz jednej pozycji bilansu, jego powigzanie migdzy tymi pozycjami;
dotyczy to w szczegblnosci podzialu naleznosci i zobowigzan na cze$é dlugoterminowg i
krotkoterminowg

Fundusz remontowy na dziert 31.12.2021 roku wykazuje saldo w kwocie -2.179.073,42 zi, ktére zostato
zaprezentowane w bilansie:

- aktywa poz. A.V w kwocie 2.635.962,38 z1,

- pasywa poz. B.II1.3 w kwocie 456.888,96 z1.

Salda funduszu remontowego nieruchomosci — tabela nr 4- Dane o strukturze funduszy specjalnych

Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majgtku sp-ni

W trakcie roku obrotowego ze wzgledu na zaciagnigcie kredytu w PKP BP III Oddziat we Wroctawiu
na pokrycie kosztéw sfinansowana termomodernizacji budynku potozonego przy ul. Trzebnicka 86-90
oraz Wybrzeze. C. Korzeniowskiego 2-6 we Wroclawiu wystapito zabezpieczenie na majatku
spoldzielni w w postaci cesji praw z polisy ubezpieczeniowej w/w nieruchomosci w Generali T.U. S.A
do wysokosci salda zadtuzenia z tytulu umowy kredytu na dzien 31.12.2021r stanowi kwote

3312 110,29 zt.

Zabezpieczenie kredytu stanowi rowniez przelew wierzytelnosci pienigznej z tytuh: wptlat na fundusz
remontowy w/w budynku przez osoby posiadajace tytuly prawne do lokali znajdujacych sie w
nieruchomogci.

Zobowigzania warunkowe, w tym udzielone przez spéldzielni¢ gwarancje i porg¢czenia, takze
wekslowe

W okresie obj¢tym sprawozdaniem finansowym Spétdzielni nie udzielano zadnych gwarancji ani
porgczen. Spoldzielnia réwniez nie udzielata zadnych gwarancji ani poreczen.

W przypadku gdy skladniki aktywéw nieb¢dace instrumentami finansowymi sg wyceniane
wedlug warto$ci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjgte do ustalenia warto$ci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete do
ustalenia tej warto$ci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywow niebedacego instrumentem finansowym — wartoéé godziwg
wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub
kosztéw finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie
sprawozdawczym,



¢) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujgcg stan funduszu na poczatek i koniec
okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciagu roku obrotowego;

W Spotdzielni nie wystepujg zdarzenia z punktu a, bic

17a. Informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskow w rozumieniu art. 28m ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osob prawnych — w przypadku podatnikow
opodatkowanych ryczaltem od dochodow spolek kapitalowych;

Nie dotyczy Spétdzielni
18. Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku Vat, o ktéorym mowa w:
a/ art.62 ust 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku. — Prawo bankowe / Dz. U. z 2017 r. po.z.
1876, 2361 i 2491 oraz 2018 r. poz. 52, 106 i 138 /,
b/ art. 3b ust.1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o sp6ldzielczych kasach oszcze¢dnosciowo-

kredytowych / Dz. U.z 2017 r. poz. 2065, 2486 i 2491 oraz z 2018 r. poz. 62,106 i 138/.

$rodki pienigzne zgromadzone na rachunku bankowym na 3 1-12-2021 roku w PKO BP SA
nr 04 1020 5242 0000 2402 0420 4855 wynoszg 0,- zt

19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spolce akcyjnej w zamian za wkiady
niepieni¢zne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub $wiadczenie pracy lub ustug.

Nie dotyczy spotdzielni
3. INFORMACJE 1 OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1. Struktura rzeczowa / rodzaje dzialalnosci / i terytorialna / kraj, eksport / przychoddow netto ze
sprzedazy produktow, towar6éw i materiatow.

Przychody ze sprzedazy ustug ogotem na dzief 31-12-2021 roku wynosity 3.686.519,50 zt w tym

a/ przychody GZM - 3.616.387,12 zt
osiedle Kluczborska-Wygodna 750.709,18 zt
osiedle Trzebnicka —Conrada 1.277.470,91 zt
osiedle Skarbowcow 1.588.207,03 zi

b/ pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspéinej

osiedle Kluczborska-Wygodna - 13.917,58 zt
osiedle Trzebnicka —Conrada - 1.733,13 zt
osiedle Skarbowcow - 7.892,36 zt

- pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej - 46.589,31 zt

Sprzedaz na eksport nie wystepuje.

Wyniki na nieruchomosciach za 2021r oraz ich prezentacja zostaly przedstawione w Tabeli nr 7 stanowigcy
zalgceznik do niniejszej informacji.

2. Wysokoéé i wyjasnienia przyczyn odpiséw aktualizujgcych §rodki trwale

W okresie sprawozdawczym spétdzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujacych $rodki trwate.

3. Wysoko$¢ odpisow aktualizujaeych warto§é zapaséw

W okresie sprawozdawczym spotdzielnia nie dokonywata zadnych odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nast¢gpnym.

W okresie sprawozdawczym powyzsze zdarzenia nie wystapity



5. Rozliczenie gléwnych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b
prawnych od wyniku finansowego / zysku, straty / brutto

wynik finansowy brutto -8 898,03
przychody z gzm /-/ 4116 499,26 gzm pod
przychody nie wliczone do podstawy opodatkowania/-/ 1 147,37 pod vat
przychody podatkowe nie ujete w wyniku /+/ 557 779,70
przychody podatkowe nie ujete w wyniku /-/ 11114,80

koszty podatkowe gzm /+/ 362505771

knkup trwale ujete ksiegowo /+/ 8 785,19

knkup przej$ciowo nie ujete w wyniku /+/ 26 082,78

koszty podatkowe nie zaliczone w roku obrotowym do kosztéw ksiegowych/-/ 16 127,45

podstawa opodatkowania 63 918,47 ‘

6. Koszt wytworzenia §rodkéow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice Kursowe, ktére
powigkszyly koszt wytworzenia §rodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym

Warto$¢ obrotow sprzedazy wewngtrznej na rzecz budowy $rodkéw trwalych w okresie sprawozdawczym nie
wystepuje.

7. Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly cen¢ nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym;

W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapita.

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale
W roku obrotowym obj¢tym sprawozdaniem pozycja nie wystgpita.

9. Kwota i charakter poszezegélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej warto$ci lub
ktore wystapily incydentalnie.

Nie dotyczy spdtdzielni.

10. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie zostaly
zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do warto$ci niematerialnych i prawnych.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

11. Warto§¢é zywnoS$ci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na wykonywanie
przez te organizacje zadan w zakresie okre§lonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o
przeciwdzialaniu marnowaniu Zywnosci (Dz. U. z 2020 r. poz. 1645), lub kwot¢ oplaty za marnowanie
zywnosci, o ktoérej mowa w art. 5 tej ustawy.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

10. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonego w walutach obcych — kursy przyjete do wyceny
Nie dotyczy

11. Objasnienia struktury §rodkéw pienigznych przyjetych do przeptywéw pieni¢znych

Spoidzielnia nie jest zobligowana do corocznego badania sprawozdania finansowego zgodnie z art. 64 ustawy o
rachunkowosci.

12. Informacje o:
1/ charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spoldzielnie uméw nieuwzglgdnionych w bilansie
w zakresie niezb¢dnym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowg w wynik finansowy
spoldzielni

Nie wystepuje.




2/ transakcjach / wraz z kwotami/ zawartych przez spéldzielni¢ na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powigzanymi

Nie wystepuja

3/ Przecietne zatrudnienie w MSM Instal wyniosto ogotem 4 0s6b w tym:

Nazwa grupy Stan na zmiany
zawodowej poczatek roku koniec roku + -
1. Pracownicy Zarzadu:
- Prezes Sp-ni I 1
2. Pracownicy administracji
- Gl Ksiggowy 1 1
- ksiggowa 0 1 1
- referent ds. rozliczen 1 1
- specjalista ds. .inwestycji
i eksploatacji 1 I
4 5

4/ wynagrodzeniach, lgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom wchodzacym
w sklad organ6w zarzadzajgcych, nadzorujacych

Zarzad Spoldzielni -129.360,- zt

Rada Nadzorcza Spotdzielni —38.080,- zt

Wynagrodzenia obcigzaja 100 % koszty ogélne spotdzielni.

5/ pozyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze udzielanych osobom wchodzacym w sklad organow
zarzgdzajgcych, nadzorujgcych

Pozycja nie wystepuje w spotdzielni

6/ kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzgcym w sklad organéw zarzadzajgcych , nadzorujgcym i administrujacych spéldzielni

Zjawisko w spoldzielni nie wystepuje

7/ wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy odr¢bnie za:

a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach,
b) inne ustugi atestacyjne,

¢) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.

Spoldzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego w $wietle art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy
o rachunkowosci.

13. Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w latach ubieglych odnoszonych w
roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju

W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

14. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacj¢ majatkowa, finansowg oraz wynik finansowy
jednostki

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

15. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny, jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majgtkows, finansowg i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz
z podaniem jej przyczyny;

Zadna z powyzszych sytuacji w spotdzielni w roku obrotowym nie wystapita.



16. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poré6wnywalno§¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2021 wystepuje poréwnywalnoéé danych ze sprawozdania za rok 2020.

17. Informacje o wspdlnych przedsigwzigciach, ktore nie podlegajg konsolidacji,

Nie dotyczy spotdzielni

18. Informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi;

Nie dotyczy spoldzielni

19. Wykaz spoélek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% w
ogoélnej liczbie glosow w organie stanowigcym spélki; wykaz ten powinien zawieraé takze informacje o

procencie posiadanego zaangaZzowania w kapitale oraz o kwocie kapitalu wlasnego i zysku lub stracie
netto tych spoélek za ostatni rok obrotowy

Nie dotyczy Spoldzielni

20. Informacje o sprawozdaniach skonsolidowanych

Nie dotyczy spéldzielni

21. Nazwa, adres siedziby zarzgdu lub siedziby statutowej jednostki oraz forma prawna kaidej z
jednostek, ktorych dana jednostka jest wspdlnikiem ponoszgcym nieograniczong odpowiedzialnos§é
majatkowsg

Nie dotyczy spoldzielni

22. Dzialalno$¢ zaniechana nie wystapita.

23. Spéldzielnia nie posiada udzialow w innych spétkach.

24. W MSM Instal z 202 1roku nie zaistniata sytuacja polaczenia spotek.

25. W 2021roku w MSM Instal nie wystapita sytuacja zagrozenia kontynuacji dziatalnosci, oraz nie wystapily
inne zdarzenia majace wplyw na oceng sytuacji majgtkowe;j i finansowej oraz wynik finansowy Spétdzielni.
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