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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1.

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Migdzyzaktadowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa INSTAL
zwana dalej Spotdzielnia.

2. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Wroctaw , ul. Poranna 34.

3. Terenem dziatania jest Rzeczpospolita Polska.

4. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§2.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno&é na podstawie:

1. zarejestrowanego Statutu,

2. ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze (tj. Dz. U. 2017 r., poz.
1560 z pézn. zm.),

3. ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoidzielniach mieszkaniowych (ti. Dz. U.2018
r., poz. 845.)

4. innych ustaw.

§3.

1. Celem Spéidzielni mieszkaniowej, zwanej dalej Spoétdzielnig, jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze ~odnosi¢ korzy$ci majgtkowych kosztem
swoich cztonkéw, w szczegolnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

§ 4.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest: '

1) Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi
68.20.Z.

2) Zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane-na zlecenie 68.32.Z.

3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek 68.10.Z.

4) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
41.10.Z.

5) Pozostata dziatalnosé rozrywkowa i rekreacyjna 93.29.7.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
odrebnej wiasnosci znajdujgcej sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w
garazach wielostanowiskowych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedas [dujgcych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym |

4) zarzgdzanie ‘nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$E fuby
spétdzielni, a z% =)

5) zarzagdzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi i SO
wspotwlasnosé czionkéw Spétdzielni, DL %

5 =,

— i

tj.26.12.2018



6) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturainej,

§ 5.

Dla realizacji zadar okre$lonych w § 4 Spétdzielnia:

1) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng

2) zarzgdza nieruchomosciami,

3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswiatows i kulturaina,
4) prowadzi dziatalno§¢ ustugows.

§6.

Spétdzielnia moze zarzadzaé nieruchomo$ciami niestanowigcymi jej mienia lub
mienia jej cztionkbw na podstawie umowy zawartej z wilascicielem
(wspotwtascicielami) tej nieruchomosci.

§7.

1. Spoétdzielnia moze prowadzié inng dziatalno§¢ gospodarczg zwigzang
bezposrednio z realizacjg celu dziatania spétdzielni, o ktérym mowa w § 3.

2. Spétdzielnia moze tworzyé Ilub przystgpowa¢ do innych organizacji
gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie, ktére réowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci
udziatéw (akcji) tych organizaciji.

§8.

1. Spéidzielnia buduje Tub nabywa budynki w celach okre$lonych w § 4.ust.2. pkt 1-3.

2. Dopuszcza sie mozliwo§¢ sprzedazy lokali osobom niebgdgcym czionkami
Spoétdzielni. -

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteribw organizacyjnych i finansowych
podjecia dziatalnoéci, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, jest Walne Zgromadzenie.

2. CZLONKOWIE ICH PRAWA | OBOWIAZKI

2. 1 Cztonkostwo w Spéldzielni
§9.

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnoséci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynno$ci prawnych:
a) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
b) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej ,ekspektatywa wlasnosci” '
2. Cztonkami Spoéidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przys#ggu;_e
im wspolnie, albo jezeli wspoélnie ubiegaja sig 0 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego wiasnosciowego prawo do lokalu prawa odrebnej wtasnoéci qualu.
3. Czlonkiemn Spoidzielni jest osoba prawna, kiorej przystuguje spoidzielcze
wiasna$ciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci g
4. Przepis pkt 1 i 3 stosuje sig odpowiednio do 0sob, kto
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym Iyb-g M
' Z2
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ktorych mowa w art. 17*°, lub do utamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27" uosm.

5. Czionkiem Spoétdzielni moze byé osoba , ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci
lokalu.

6. Whascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem spoidzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkéw Spéidzielni.

7. Jezeli spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci
lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilu oséb, cztonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich chyba, ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.

§ 10.
1. Czionkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:
a) nabycia ekspektatywy wiasnosci,
b) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu,

2. Czionkostwo wiascicieli lokali powstaje na podstawie uchwaly Zarzadu w dacie
przyjecia uchwaty po zlozeniu wniosku o przyjcie w poczet czionkéw przez
osobe, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 11.

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, (w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi ich
nazwe i siedzibg), numer NIP, wysoko$é zadeklarowanych i wniesionych do 9
wrzeSnia 2017 roku udziatéw, date nabycia czlonkostwa, przyjecia w poczet
czionk6w oraz date wypowiedzenia lub ustania cztonkostwa.

2. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka Spétdzielni ma prawo
przegladaé rejestr.

2. 2. Tryb i zasady powstania czlonkostwa w Spéidzielni oraz przyjecia w
poczet czionkéw

§12.

1. Organem Spéidzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czlonkéw jest Zarzad
Spétdzielni-

2. W poczet cztonkéw Spétdzielni , w przypadku gdy przyjecie nastepuje inaczej niz z
mocy samego prawa, Zarzad przyjmuje w drodze uchwaty.

3. Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw Spéidzielni jest ztozenie wniosku .
Whiosek powinien byé ziozony pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej i
podpisany przez osobe ubiegajaca sie o cztonkostwo. Whniosek powinien zawieraé
imig i nazwisko, oraz miejsce zamieszkania, adres korespondencji o ile jest inny
niz adres lokalu , do ktérego stuzy tytut prawny lub w zwigzku z ktérym osoba
ubiega si¢ o cztonkostwo, o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie
danych osobowych niezbednych do wypetnienia prawnie usprawEztings
celow, w odniesieniu do os6b prawnych - cztonkéw Spoétdzj
siedzibe, stWwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czy uzytkowy, ubjega/si
niemajgcy zdolnosci do-czynnosci prawnych lub ograniczonej @o' ;
czynnoscj - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel. |-
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4. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na wniosku podpisem
dwéch cztonkéw Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych z
podaniem daty uchwaty Zarzgdu o przyjeciu.

5. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 6 tygodni od dnia ztozenia wniosku. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomié zainteresowang osobe pisemnie w ciagu 14 dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet
czlonkéw w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podac uzasadnienie
uchwaly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesigcy od dnia wniesienia
odwotania.

§ 13

1. Osoby, ktére uzyskaty czionkostwo od 9.wrzesnia 2017 r. nie wnoszg wpisowego
i udziatu. Zgodnie z art. 9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, przepisow
Prawa spétdzielczego dotyczacych udziatéw i wpisowego nie stosuje sie.

2. Jezeli czionkostwo ustato przed 9 wrze$nia 2017r. udziat podlega zwrotowi w
ciagu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym
czionek wystapit z zadaniem o ile udzialy nie zostaty przeznaczone na pokrycie
strat.

3. Po $mierci czionka udzialy , o ktérych mowa w ust.2 Spétdzielnia wyptaci osobie
wskazanej w deklaracji lub odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu.

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§ 14
Powstanie cztonkostwa oséb, ktore spetniajg przestanki z art. 3 ust.1-3 uosm

Zarzad Spoétdzielni, na podstawie dokumentaci, stwierdza powstanie cztonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu, dokonujgc odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu.
Dokument, stwierdzenie powstania cztonkostwa przekazuje sig¢ do akt cztonkowskich
i jest on podstawg dokonania zmian w rejestrze cztonkow.

a) Nabywca spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
spoldzielni, z datg nabycia prawa z zastrzezeniem art. 3 ustawy o
spéidzielniach  mieszkaniowych. Dotyczy to rowniez  spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni spétdzielnie o
nabyciu prawa. Zawiadomienie powinno zawierac: imig i nazwisko, PESEL
oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do os6b prawnych - ich nazwe i
siedzibe, numer NIP, adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny,
czy uzytkowy, adres korespondencyjny, dane kontaktowe: nr telefonu, e-mail,

b) Jezeli nabycie, o ktorym mowa w pkt. 2 nastgpito przed 09.09.2017 r. nabywca
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
Spébtdzielni w dniu 09.09.2017 r.

§ 15
2, 3, Prawa ézlonkow

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguije:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielfd, |
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2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spéidzielni i zgtaszania wnioskéw w
sprawach zwigzanych z jej dziatalno$cia,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o
czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdari i projektéw uchwat, ktore bedg
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami,

5) prawo Zzadania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo Zzadania w trybie okre$lonym w ustawie oraz statucie zamieszczenia w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektéw uchwat w trybie okre$lonym w ustawie i statucie,

8) prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w
trybie okreslonym w ustawie i statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnos$ci z przepisami prawa lub statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spéidzielni i protokotéw obrad
organoéw Spodtdzielni,

11) prawo Zgdania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulaminéw,

12) prawo przegladania rejestru cztonkéw,

13) prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdar
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami
trzecimi,

14) prawo odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spoétdzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spétdzielni,

16) prawo zawarcia umowy ze Spoétdzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem Spétdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem spétdzielni,

18) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnoéci lokalu, do ktorego czionkowi przystuguje
spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia witasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje
spétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,

garazu,
c) przeniesienie utamkowego udziatu we wspoétwlasnosci garazu
wielostanowiskowego,

d) przeksztaicenia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na spoidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w budynku wybudowanym
na gruncie, do ktérego spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasnoséci lub
uzytkowania wieczystego.

19) prawo zqdanla przedstawnema kalkulacp wysokosm opt .ZW

Spo#dznelnl
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20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czionkowi spoétdzielcze
prawo do lokalu,
21) korzystanie z innych praw okre$lonych w statucie i ustawie.

Koszty sporzadzania kopii lub odpiséw dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1. pkt
10. i pkt 13., ponosi w catosci cztonek Spétdzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie.
Koszty te okre$la Zarzgd Spoétdzielni.

Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czionek otrzymuje
bezptatnie.

Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1.,
zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce otrzymac.
Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw nie diuzszy jednak niz
30 dni.

Spéldzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami i
podmiotami trzecimi, jezeli naruszytoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czfonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spoéldzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng
szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na pisSmie. Czionek, ktéremu
odméwiono wglagdu do uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami
podmiotami trzecimi, moze ztozyé wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie
siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy (art.18 § 3 Prawa
spétdzielczego).

2. 4. Obowigzki czfonkow

§ 16

Cztonek obowigzany jest:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

4. 26.12.2018

przestrzegaé postanowien przepiséw prawa, postanowien Statutu, regulaminow i
innych uchwat organéw Spétdzielni,

uiszczaé terminowo optaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomo$ci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz pokrywaniem
zobowigzan Spétdzielni z innych tytutow.

zawiadamiaé¢ Spoldzielniec o zmianie danych zawartych w deklaracii
czfonkowskiej, . ' -
korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez
Spétdzielnie,

zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujgcych w lokalu,

zawiadamiaé Spétdzielnie o wynajeciu lokalu lub oddanie bezptatne uiywan@e
catego lub czeéci lokalu, jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uiyt_kowame
zwigzane jest ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lqkalu
badz jego czeéci lub oddawaniu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu ( przydziale). Jezeli wynajgcie lub odglan!e w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz _Spo_%d2|eln|,.
cztonek. obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej

czyrnosci.
przestrzegaé regulaminu porzadku domowego, _ _ N o
dbaé o dobro i rozw6j Spétdzielni oraz poszanowanie nfienja.Sp: ieln\i o jego
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12) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwié odczyt
wskazan tych urzgdzen,

13) przeprowadzi¢ co najmniej raz w roku w terminie do 1 S.pazdziernika, na koszt
wiasny przeglad kotta gazowego zainstalowanego w lokalu mieszkalnym lub
uzytkowym i przekazaé protokot przegladu do Spdtdzielni w terminie 7 dniu od
otrzymania protokotu;

14) wymieni¢é na koszt wlasny  kociot gazowy w przypadkach technicznie
uzasadnionych,

15) zawiadamia¢ o zmianie adresu zamieszkania lub adresu do korespondencji,

16) wykonywaé inne obowigzki okreslone w statucie Spétdzielni.

2. 5. Ustanie czionkostwa
§ 17

Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1) wystagpienia czionka bedacego wiascicielem [lokalu za wypowiedzeniem
Ziozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno byé dokonane
na pismie.

2. $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania, utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spotdzielni, zbycie przez
czionka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach Spétdzielni,
Czionkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 241ust.
1 i art. 26 uosm. Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracity czionkostwo w
Spétdzielni, przepisy art. 108 b ustawy z dnia 16.wrzesnia 1982r — Prawo
Spétdzielcze, dotyczace czlonkéw Spétdzielni stosuje sie odpowiednio.

3. Ustanie cztonkostwa na skutek wypowiedzenia nastepuje w przypadku
wypowiedzenia czlonkostwa przez wilasciciela lokalu bedacego cztonkiem
Spétdzielni.

4. Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali
uchwaty, na podstawie art. 24" ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wsp6ing, beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali.
Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z data uprawomocnienia sie uchwaly.

5. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wtasnosci
ostatniego lokalu, jezeli w ciagu 3 miesiecy od wyodrebnienia ostatniego lokalu,
nie zostanie podjgta uchwata przez wiekszo§¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich
praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cig wspdling stosuje sie odpowiednio
art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Czionkostwo ustaje nastepnego
dnia po uptywie 3.miesigcy.

-
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§ 18

Skreslenie z rejestru cztonkow:

1. Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smier¢.

2. Osobe prawna bedgcg cztonkiem Spoétdzielni skreéla sig z rejestru czionkow ze
skutkiem od dnia ustania osobowo$ci prawnej.

3. Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia, okolicznosci
wymienionych w ust. 1i 2.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§19

Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy czionkiem a Spétdzielnig cztonek moze
odwota¢ sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§20

1. Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 60 dni
od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku, Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pi$mie.

2. W razie odmownego =zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie ztozy
odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 3 miesiecy
od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwata
Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postgpowaniu
wewnatrzspétdzielczym.

§ 21

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia czionkéw w terminie 30 dni od dnia
jej doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Czionkéw, jezeli zostato
Zlozone, co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkéw jest ostateczna w postepowaniu we-
wnatrzspétdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla sig
odwotujgcemu czionkowi w terminie 14 dni od jej podjgcia.
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. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 22

. Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust.1. pkt 2,3 dokonywane sg
w glosowaniu tajnym spoérod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie
cztonka organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.

Do wybieralnych organéw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwiekszg liczbe gtosow.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszoSci gtosow dla podjegcia uchwaty przez organ
Spotdzielni, uwzglednia sig tylko oddane ,za" i jprzeciw” uchwale.

Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoéidzielni oraz spos6b i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut i regulaminy wydane na jego

podstawie.
§23

. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci:

20 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Nieetatowi cztonkowie Zarzadu Spotdzielni otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci
okreslonej procentowo w stosunku minimalnego wynagrodzenia, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
Wysoko$é wynagrodzenia ustala RN. Wynagrodzenie to nie moze by¢ nizsze niz
wynagrodzenie ustalone dla cztonkéw Rady Nadzorczej

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 i ust. 2 wyptacane jest w formie
miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo§é posiedzen, przy czym warunkiem
wyptacenia tego wynagrodzenia jest udziat cztonka organu w kazdym posiedzeniu
w danym miesiacu, chyba ze nieobecnos¢ cztonka jest usprawiedliwiona.

- Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig, to wynagrodzenia,

o ktérych mowa w ust. 1i 2 cztonkom organu nie przystuguje.

4. 1. Walne Zgromadzenie

-—

§24
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§ 25

Czionek moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednegdr cziSfikapw Walnym
Zgromadzeniu, T ’
Peinomocnictwo powinno byé udzielone na piSmie ppd Iy Jorer:
dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia. <

4. 7 6.12.2018



4. Petnomocnictwo, moze by¢ ztozone w biurze Zarzadu Spéidzielni przed Walnym
Zgromadzeniem.

5. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

6. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczgcy
odczytania listy petnomocnictw.

7. Osoby .prawne bedace czionkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie
moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawnej moze
by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;j.

8. Czionkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z
ograniczong zdolnoécig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik ten
nie moze by¢ wybierany jako czionek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

9. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnione do
zabierania gtosu.

10.Jesli zachowanie czlonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu
uniemozliwia¢ bedzie prowadzenie obrad, czlonek taki moze by¢ wyproszony lub
usuniety z sali.

§ 26

Do wyigcznej wiasciwo$ci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i
kulturalnej ,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw czionkow
Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu, :

4) rozpatrywanie wnioskbw wynikajacych z  przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
0gdbinego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzar jakg Spotdzielnia moze zaciggnggé,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spoétdzielni
oraz likwidacji Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotari od uchwat Rady
Nadzorczej,

11) uchwalanie statutu i jego zmian,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienia Zarzagdu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

14) uchwalanfe regulaminu Rady Nadzorczej,

E § 27

1. Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad przynaj ni
terminie do 30 czerwca. :
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. Walne Zgromadzenie moze byé zwotane przez Zarzad z waznych powoddw w
kazdym czasie.

. Zarzad jest obowigzany zwotaé Walne Zgromadzenie na zgdanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) 1/10 liczby cztonkéw.

. Zadanie zwolfania Walnego Zgromadzenia powinno byé ziozone na pisSmie z
podaniem celu jego zwotania.

. W wypadkach wskazanych w ust. 3. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
terminie, aby moglo sie odbyé w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, Walne Zgromadzenie zwoluje Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy spotdzielni
zwoluje je zwigzek rewizyjny, w ktérym spéidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spéidzielcza na koszt Spétdzielni.

Whioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spoéidzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spoidzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

. Uprawnieni do zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia moga rowniez zgdac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem
wystapienia z tym zadaniem, co najmniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia.

§ 28

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg
pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia:

1) cztonkowie Spéidzielni,

2) zwigzek rewizyjny, w ktorym spoétdzielnia jest zrzeszona,
. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacije
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektébw uchwat, ktére bedg
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sig¢ z tymi
dokumentami.
. W przypadku, gdy w porzgdku obrad znajduje sig punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawieraé informacje o mozliwo$ci zgtaszania
kandydatéw na cztonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia,
. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust.1., nastgpuje przez wiozenie go do skrzynki
pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego lub przestane za po$rednictwem
Poczty Polskiej S.A. na wskazany adres dla doreczeri.

§29

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszag: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie Spéidzielni. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.
. Czionkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w
ust.1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi b przez co
najmniej 10 czlonkow.
. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uch
. dni przed posiedzeniemn Walnego Zgromadzenia.
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Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przediozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad wywiesza w
siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do
lokali posiadajg cztonkowie Spoidzielni.

§ 30

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomo$ci cztonkéw w spos6b okreslony w § 28

Statutu.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe

obecnych cztonkéw Spéfdzielni na Walnym Zgromadzeniu.

Uchwaly zapadajg zwykty wiekszoscig gtosow, z wyjatkiem spraw, gdy ustawa

wymaga kwalifikowanej wigkszo$ci gloséw okres$lajac jg na:

a)) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni,

b) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania czionka Rady
Nadzorczej,

c) 2/3 gtosébw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spoétdzielni,

d) 3/4 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.

W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majgtku pozostatego po

zaspokojeniu zobowigzar likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia

zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej, uchwata moze byé

podjeta bez wzgledu na liczbg obecnych cztonkéw spétdzielni.

§ 31

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczagcy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek Rady.

Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczgcy i sekretarz.
Wybér prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym. Cztonkowie Zarzadu
Spétdzielni nie mogg wehodzi¢ w sktad prezydium

§ 32

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwyktg wigkszo$cig gtosow,
sposrod czionkéw Spétdzielni nastepujgce komisje:
1)Komisja mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie 3 osob.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletno$Sci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw
petnomocnikéw os6b prawnych — cztonkéw Spoétdzielni oraz przedstawicieli
oséb z ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych lub pozbawionych
zdolno$ci do czynno$ci prawnych,

b) sprawdzenie kompletno$ci listy petnomocnictw cztonkéw os6b fizycznych,

c).sprawdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolno$ci do

~ podejmowania prawomocnych uchwat,
" d) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczgcego

- obliczen wynikéw gtosowania i podanie tych
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wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obstugg glosowania tajnego lub
jawnego.
2) Komisja wnioskowa w sktadzie 3 oséb. Do zadan Komisji nalezy
uporzadkowanie wnioskow zgtaszanych w trakcie obrad.

Inne Komisje w miare potrzeby.
Walne Zgromadzenie moze podjgé uchwaie o potgczeniu komisji.
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
Komisje sporzadzajg protokét ze swej dziatalnosci, ktory podpisujg
przewodniczacy i sekretarz.
Przewodniczacy komisji skiadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z
czynnos$ci komisji.
Protokoty komisji przekazywane s3 sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
§ 33

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,

przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wg
kolejnosci zgtoszen.

. Walne Zgromadzenie moze podjgé decyzje w drodze glosowania ©

przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku facznie.

. Czionkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiagzku

Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spéidzielczej, glos moze by¢ udzielony poza
kolejnoscia.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocié uwage osobie

zabierajgcej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji. W przypadku nie
zastosowania sie mowcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu
gtos.

. Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie

juz przemawiata.

. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza

kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
a) sposobu gltosowania,
b) gtosowania bez dyskusiji,
c) zakonczenia dyskusiji,
d) zamkniecia listy mowcow,
e) zarzagdzenia przerwy.

. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu

jawnym, zwyktg wiekszoscig gtosow.
Czionkowie Spéidzielni mogg zgtaszaé na piSmie niezaleznie od zgtaszanych
wnioskéw o$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 34

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad

przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona
sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o
wnioskach, ktére zostaly zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o
kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski-datesidgce sa
gtosowane w pierwszej kolejnosci. Whnioskiem ,dalej idgcym) 4??131@\\1‘!:1&56&
ktérego pfzegiqsOwahig‘,przesqdza celowos$é glosowania pozggtatyeh, .*__,_'L_‘_ OW.
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3. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu powinna mieé
nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata
zostata podjeta.

§ 35

1. Walne Zgromadzenie moze podjgé uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okres§laé termin kontynuacji przerwanej
czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czionkédw o czasie i miejscu
dokonczenia przerwanego Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie
zawiadomienia w siedzibie Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow
na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 36

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie¢ protokét, ktory podpisujg
przewodniczacy i sekretarz zebrania.

2. Protokét z Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie w terminie 7 dni od dnia odbycia
Zgromadzenia.

3. Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spoéidzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz
dla Krajowej Rady Spdéidzielczej.

4. Protokoly z Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej
przez 10 lat.

5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocag
urzadzen rejestrujacych dzwigk i obraz, .0 czym czionkowie biorgcy udziat w
zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

6. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skiadajg si¢ poszczegoélne protokoty
powotanych Komisji.

§ 37

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata si¢ wymagana w
ustawie lub statucie wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczgcych w Walnym
Zgromadzeniu.

§ 38
Spoidzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
§ 39

1. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym,
spoérod nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni oraz osoby
niebedace czionkami Spétdzielni, jako pefnomocnicy os6b prawnych.

3. W skiad Rady Nadzorczej spétdzielni mieszkaniowej nie mogg wchodzi€ osoby,
bedace pracownikami Spodidzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do
Rady Nadzorczej jest niewazna Z chwila nawigzania stosunku pracy ze
Spotdzielnig przez cztonka Rady Nadzorczej, ustaje jego czfonkostwo w Radzie
Nadzorczej-Spotdzielni.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz
Rady Nadzorczej.
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5. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowaé do Rady
Nadzorczej jesli nie petnili funkcji czlonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

6. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spotdzielni

7. Zgtoszenie kandydatur czionkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z
podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata oraz miejsca jego zamieszkania,
- imienia i nazwiska oséb zgtaszajgcych.

8. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg swojej
prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem danych dotyczgcych:
1) zatrudnienia w Spétdzielni,

2) prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,
3) pozostawania w sporze sgdowym ze Spoidzielnia,

4) zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

5) liczby kadenciji petnionej w Radzie Nadzorcze;.

Czionkowie mogg kandydatom zadawa¢ pytania.

9. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed przystgpieniem do glosowania
nad wyborem, skiadajg pisemne oéwiadczenia wyrazajace zgode na
kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa w ust. 8.

10.Czionkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do Rady
Nadzorczej.

11.Wybory czionkéw Rady Nadzorczej sg tajne. Wybory przeprowadza sie przy
pomocy kart wyborczych, na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona
kandydatow w kolejno$ci alfabetycznej. Glosowanie odbywa sie poprzez ztozenie
karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej Walnego
Zgromadzenia.

12.Glosyjgcy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje.

13.Glos%st niewazny, jezeli:

- zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona na Walnym
Zgromadzeniu

- karta wyborcza jest przekresélona,

- zawiera wigcej nazwisk nie skreSlonych niz liczba miejsc w Radzie

Nadzorczej. ,
14.Liczbg gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja
Mandatowo - Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot.

Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki gtosowania.

15.Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali “kolejno
najwigksza liczbe oddanych gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

16.Liczba osdb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby
cztonkéw Rady okreslonej w statucie Spétdzielni.

17.W przypadku uzyskania przez kandydatéw pretendujgcych do ostatniego miejsca
w Radzie rownej liczby gtoséw, o wyborze decyduje ponowne glosowanie.

§ 40

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpié w
gtosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 glosow cztonkéw biorgcych udziat w Walnym
Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

Rady Nadzorczej.
§ 41
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Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dia cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla
kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposéb jawny.

§ 42

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzi w interesy Spoétdzielni albo ma na celu
pokrzywdzenie jej czionka moze zdecydowaé wylgcznie sad, w postepowaniu
ustalajgcym nieistnienie albo niewazno§¢ uchwaly badz w postgpowaniu o jej
uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powoddztwo o uchylenie
uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W przypadku nieustanowienia petnomocnika
sad wlaSciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5. Powbédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione
w ciggu szedciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powbdztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy wskazany w ust. 5. biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w spos6b wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$é¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia bgdz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkéw Spoéldzielni oraz wszystkich jej organéw.

4. 2. Rada Nadzorcza
§43

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni.
§44

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej i ich zastepcéw wybiera Walne Zgromadzenie w
gtosowaniu tajnym sposréd cztonkéw Spétdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spéidzielni, upetnomocniona przez osobe
prawna.

3. Rada Nadzorcza sktada sie z 5(pieciu) do 7 (siedmiu) cztonkéw, wybranych przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw z zachowaniem zasady, ze na kazde osiedle
przypada w Radzie liczba mandatéw proporcjonalna do liczby cztonkéw
posiadajgcych prawa do lokali w kazdym osiedlu.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgroma
ktorym Rada “zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére d oha wyb YOr
Rady na nastepng kadencje. / ; h

5.’Nie mozna byé cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie kolejn Kaaf ] je

Nadzorczej:
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6. W sktad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoéidzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z
chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§ 45

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru czlonka na nastepng
kadencje.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkdéw biorgcych udziat w gtosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,
b) zrzeczenia sie mandatu, ktére staje sie skuteczne po dojsciu wiadomosci do
Walnego Zgromadzenia,
¢) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 46
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej i
kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéidzielnie jej zadan
. gospodarczych, ze szczegbélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoéidzielnie praw jej cztonkdw,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskéw
organéw Spétdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszos$ci cztonkow
Spdidzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

6) wybdr i odwolywanie cztonkéw Zarzadu,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczeg6inosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

10)podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoéldzielnia a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w
interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéidzielni przy tych
czynnos$ciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady
przez nig upowaznionych,

11)wybdr_ _podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania fi wego

" Spétdzielni,

12)ustanowjenie petnomocnika uprawnionego do reprezentow

“sgdzie 'w przypadku gdy Zarzgd wytoczy powddztwo o
Walnego Zgromadzenia,
13)uchwalanie regulaminéw:
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a) zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

b) przyjmowania czionkéw, zasad postepowania powstania czionkostwa,
ustania cztonkostwa i utraty cztlonkostwa oraz ustanawiania praw do lokali i
zamiany mieszkan,

c) rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych | ustalania wartosci
poczatkowej lokali,

d) rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
za uzywanie lokali,

e) rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

f) rozliczen finansowych z czionkami z tytutu wkitadéw mieszkaniowych i
budowlanych,

g) postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

h) zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

i)  wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

j)  porzadku domowego,

k) Zarzadu,

[) komisji Rady,

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgdaé¢ od Zarzadu,
czionkbéw i pracownikow Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przeglagda¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezpo$rednio stan majatku
Spoétdzielni.

§ 47

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady
wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych
komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego skiadu komisje state lub czasowe oraz
dokonuje wyboru prezydium komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady
i nie moga podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zlecen pod
adresem cztonkéw, organéw spolfdzielni czy jej stuzb etatowych.

§48

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnos$ci jego zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czionkéw
Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia
wniosku.

3. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Prezydium Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
dnia wyborow.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie
(tacznie z projektami uchwat), co najmniej na 7 dni przed posiedzenie

5. Rada moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci, co najmniej f
Rady okre$lonego statutem Spoétdzielni.
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6. W posiedzeniach Rady nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢
z gtosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 49

Wewnetrzng strukturg Rady Nadzorczej, szczegbtowy zakres i spos6b jej dziatania,
tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady okreéla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4. 3. Zarzad
§ 50

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§ 51

1. Zarzad skfada sig z 3 (trzech) do 5(pigciu) os6b, bedacych czionkami Spotdzielni:
prezesa i czionkow Zarzadu.

2 Czlonkdw Zarzadu, wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.

3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajgcych ze stosunku

pracy.
§ 52

1. Z Prezesem Zarzadu, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie
umowy o prace.

2 Prezes Zarzadu jest kierownikiem Spotdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu
Kodeksu pracy. _

3. Rada Nadzorcza moze W kazdej chwili odwotac cztonka Zarzadu. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotac
tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

§ 53

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub statucie Spotdzielni innym organom Spotdzielni, a w
szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjgcia W poczet cztonkow Spotdzielni
wiascicieli lokali i garazy

2) podejmowanie uchwat w sprawie ustania oraz powstania cztonkostwa,

3) zawieranie umow o budowe i najem lokali

4) zawieranie umow O ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokali mieszkalnych,
uzytkowych, miejsc postojowych,

5) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych | programéw dziatalnosci
spo%eczno—wychowawczej i o$wiatowej,

6) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych.

7) zabezpieczenie majatku Spoétdzielni,

8) ' sporzgdzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie ich do

~ . zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

9) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

10) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigz

11) udzielanie petnomocnictw,
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12) wspodidziatanie z lokalnymi organami administracji rzadowej i samorzgdowe;j
oraz organizacjami spétdzielczymi i gospodarczymi.
13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia
2. Zarzad skfada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 54

1. OSwiadczenie woli za Spétdzielnie skiadajg co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 skiada sig w ten sposéb, 2ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich skfadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 55

1. Zarzad Spoétdzielni moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci zwigzanych z kierowaniem biezgcg
dziatalno$cig Spétdzielni a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnoéci szczegdtowych.

2. Postanowienia ust.1 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

§ 56

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu. ‘

2. Podziat czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzgdu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. 4. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.
§ 57

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé udziatu w gtosowaniu w
sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoidzielni, a w szczegélnoSci uczestniczyé jako
wspolnicy lub czionkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spdétdzielni. Naruszenie zakazu konkurenciji
stanowi podstawe do odwotania czionka Rady lub Zarzagdu oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencii
okreSlonego w ust. 3 Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu czionka w
petnieniu czynnosci.

5. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu, zawies
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;. ;

§ 58
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W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezacej
dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajgce z czilonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewieristwa lub
powinowactwa w linii prostej.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 59

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spoéidzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wiasno$¢ lub
wspbtwtasnosé Spotdzielni.

2) wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych witasno$¢
lub wspotwiasno$¢ Spotdzielni,

3) najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spotdzielni z tytutu najmu lokalu.

5. 1. Spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
§ 60

1. Spétdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekugii. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spdidzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwtocznie Spoldzielni.

4. Spotdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkow nabywcy
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 61

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 62

1. Jezeli spoidzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczyé sposréd siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wiasnoéci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu
tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spotdzielcze wtasno$ciowe prawo
do ,Io__kalii przystugiwato wspoinie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 63

1. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg opfat, g:ktorych.mam
statutu, razacego lub uporczywego wykraczania 0SO : Korzysta@ie E lokalu
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przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Spétdzielnia Mieszkaniowa moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekuciji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuije
Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;.

2. Osobie, ktérej lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu
Zamiennego.

§ 64

Do egzekucji ze spdifdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 65

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka spdidzielni,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze Zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$§¢ optat
na rzecz Spoéldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci,
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego whasnosciowego prawa
do tego lokalu.

§ 66

Po wygasnigciu spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodzg sg
obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoétdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczania innego lokalu.

5. 2. Spéidzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego
§ 67

1. Spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym miejsca
postojowego, moze nalezeé do kilku osdb, z tym ze cztonkiem Spoétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W
wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie
terminu nie dluzszego niz 12 miesiecy, wystgpienia do sgdu, wyboru dokonuje
Spdéidzielnia.

2. Nabywca spoéldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem
Spéidzielni z zastrzezeniem ust. 1. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta. Nabywca zawiadamia Spéfdzielnie w terminie 14 o nabyciu
spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 68
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego w tym em
zbywalnym, przechodzi- na spadkobiercow i podlega no

ograni¢zonym prawem rzeczowym.
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5. 3. Odrebna wifasnosé lokalu

§ 69
Z czionkiem Spétdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, powinna Zzobowigzywa¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a
ponadto powinna zawieragé:

1) zobowigzanie czlonka spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okreslonego w umowie

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktdre bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§70

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej
mowa w § 69, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej wtasnosci lokalu", Ekspektatywa odrebnej
wlasnoéci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego
whniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekugji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony
wkiad budowlany albo jego czesé i staje sig¢ skuteczne z chwilg przyjecia w
poczet cztonkéw nabywey lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia
ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow
zbycie to staje sie skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet
cztonkow,

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna byé zawarta w
formie aktu notarialnego

§71

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spotdzielni lub Spétdzielnie,

2. Spotdzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spétdzielni
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkow umowy okreslonych w § 69 ust. 1 pkt 1 i 5, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego Iub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapié na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalen-
darzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 72
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1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz czionka odrebng wtasno$é lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy czionkiem a spéldzielnig najpdzniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie najpdzniej w terminie 3 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie
prawo w chwili gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo
0sOb wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktére wspélnie z nim ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa.

§73

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem
Spétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdinie
matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spoidzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje Spétdzielnia.

2. Ustalenia terminu, o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

3. Spéidzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czionkéw niebedgcego jej
czlonkiem witasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wtasno$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 74

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat, o
ktérych mowa w § 101 lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko
obowiazujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie
czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdélnej ucigzliwym, Zarzad
Spoidzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
pofozonych w obrebie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zgda¢ sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomos$ci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 75

1. Wiekszo$é whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;
nieruchomosci, obliczana wedtug wielko$ci udziatéw w nieruchomos$ci wspdinej,
moze podjaé uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomos$cia wspéing beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje sie odpowiednio
przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych czionkom
spoidzielni spotdzielczych praw do lokali. .

3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach pofozonych w obrebie danej
nieruchomoséci zostata wyodrebniona wilasnos¢ wszystkich lokali,. po
wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu, stosuje sig przepisy ust dnia 24
czerwca 1994 r. o-wlasnosci lokali. '
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4. Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wltasno$ci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pi$émie wtascicieli lokali w tej nieruchomosci.

5. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 4., nastepuje przez wilozenie
zawiadomienia do skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.

6. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasno$ci ostatniego lokalu
wigkszo§¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielko$ci udziatbw w nieruchomosci
wspoélnej, moze podjgé uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomoscig wspéing stosuje si¢ odpowiednio art. 27. Do podjecia
uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 24" ust. 3 i 4
ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych.

8. W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku
niepodjecia uchwaly, o ktére mowa w ust. 6:

1) ustaje cztonkostwo whascicieli lokali.

2) Spoidzielnia niezwlocznie rozlicza z wia$cicielami lokali tej nieruchomos$ci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
naktady na remonty nieruchomosci wedtug stanu na dzieri ustania czionkostwa.

9. Przez pojecie ,Spéidzielnia niezwtocznie rozlicza” rozumie si¢, ze Spoldzielnia w
ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne
Zgromadzenie za rok, w ktorym powstaty okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 7,
rozliczy na podstawie prowadzonej ewidenciji wplywéw i wydatkéw i dokona:

1) zwrotu wiascicielom lokali nadwyzki wplywéw nad wydatkami funduszu

remontowego,
2) obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzkg wydatkéw nad wplywami funduszu
~ remontowego. :
10. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspblnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub
osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnia umowy

5. 4. Najem lokalu
§76

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym.
a) do ktérych nie moze ustanowié prawa odrebnej wtasnosci lokalu, ze wzgledu
na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu,
b) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

2. Najemca lokalu nie moze byé cztonkiem Spotdzielni z tytutu najmu lokalu.

3. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

4 §77

1. Spétdzielnia moze wynajmowacé osobom fizycznym i pray pale uzytkowe lub
miejsca postojowe, wolne w sensie prawnym. A K

2. Wybér  najemcéw  lokali uzytkowych  nastepyig ﬁ}%; 0 przetargu
przeprowadzonego wediug zasad okreslonych w reg mmje £ N
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3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okre$lone w umowie zawieranej przez
Spoéldzielnie z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
zawierania tych uméw okresla Rada Nadzorcza.

§78

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych witasnosé spoétdzielni
mieszkaniowej majg odpowiednie zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005r. Nr 3,
poz. 266 ze zm.).

6. ZASADY USTALANIA KOI'_EJNOSCI ZASPOKAJANIA POTRZEB
LOKALOWYCH CZLONKOW

§79

1. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal wolny w sensie prawnym moze by¢é
zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Tytut prawny moze byé ustanowiony w drodze przetargu.
. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okres$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej
lokalu.

N

7. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7. 1. Zasady ogdine
§ 80

Czionkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujga na ustanowienie na ich rzecz prawa
odrebnej wtasnoéci lokalu, sg obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali
przez wnoszenie wktadéw budowlanych i w innych zobowigzaniach Spoétdzielni
zwigzanych z budowa.

§ 81

1. Rozliczenie kosztoéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegdinych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 80 dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakofczeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztébw rzeczywistych poniesionych przez
Spoidzielnie nie poézniej niz w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegbinych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego
przez Rade Nadzorczg zawierajacego: _

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj - odpowiada

Spéidzielnia, " . £

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty @:
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3) okreslenie, ktére koszty majg byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspolnie dla dwdch lub
wigcej budynkdéw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielko$ci kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz
lokali handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegbine mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a
ktére sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie
kuchni, tazienki, podiogi), ;

6) dopuszczalno$é zréznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjnosé).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o
budowe lokalu.

§ 82

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktérych majg byé
ustanowione prawa okreSlone w § 79 stanowi podstawe do okreSlenia przez
Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami z osobami,
wstepnej wysokosci wymaganego wkiadu oraz wysoko$ci i terminbw wnoszenia
przez czionka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 83

1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali
nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

2. Jedli wstepnie pobrany wktad okaze si¢ wyzszy od wktadu ustalonego w
rozliczeniu ostatecznym nadptata powinna byé zwrécona cztonkowi, a jesli okaze
si¢ nizszy — czlonek powinien dokonaé wptaty uzupetniajgcej w terminie
okreSlonym przez Spoéidzielnie nie diuzszym niz 3 miesigce od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 84

Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wktad
Spotdzielnia zaciggneta kredyt, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane
z obstugg zadtuzenia Spétdzielni z tytutu niewniesienia przez niego wptat na wkiad.

7.2. Wkiady budowlane
§ 85

Cztonek Spoidzielni ubiegajgcy sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w
wysoko$ci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.
Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spétdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czionek jest
obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego
lokal.
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§ 86

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa
odrebnej wiasnosci, cztonek z ktérym Spoéidzielnia zawiera umowe o budowe tego
lokalu, obowigzany jest wnie$¢ wktad budowlany, albo jego cze$é¢ w wysokosci
wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje sie do
pokrywania pozostatej czeSci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosSci
przypadajgcej na jego lokal.

7. 3. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

- §87

1. W wypadku wygasdniecia spoéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia obowigzana jest uiscié uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa.
Przystugujgca uprawnionemu warto§¢ wtasnosciowego prawa do lokalu, ustalona
w sposoéb przewidziany w ust.2, nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia
jest w stanie uzyskaé od nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

2. Z wartoSci spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potrgca sie
niewniesiong przez cztonka cze$é wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty warto$ci spoidzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu,
wyptata nalezno$ci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajgcym z
rozstrzygniecia przetargowego.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§ 88

Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, jest
uprawniony do zadania by Spoéidzielnia przeniosta na niego wiasno$¢ lokalu.}

§89

1. Spodidzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa § 88 w terminie do 6 miesigcy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong.

2. Warunki finansowe przeniesienia wtasnosci lokalu nie dotyczg mieszkan objetych
pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych na podstawie
Ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy pafistwa w spiacie niektorych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wyplaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996 r. nr 5, poz. 32 z pézn.
zm.). W takim przypadku przeniesienia wiasno$ci lokalu dokonuje sie na
warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.
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Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spéidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, miejsca
postojowego

§ 90

1. Na pisemne Zzgdanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktérym
przystuguje spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spoidzielnia
mieszkaniowa jest obowigzana zawrzeé umowe przeniesienia wtasnosci lokalu
po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajgcych na ten lokal czeSci zobowigzan spotdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami;

b) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 101.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze
nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spotdzielni
nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0gét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg osobg, na rzecz ktérej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 9N

Po $mierci cztonka Spétdzielni lub osoby niebedgcej czlonkiem, ktéra wystapita z
zadaniem przeniesienia wilasnosci lokalu okreSlonym w art. 17" ustawy o
spéidzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na
nich wiasnoéci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie
wiasno$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
czionka lub osobe niebedgcg cztonkiem, ktérej przystugiwato spotdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu.

§ 92

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia witasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze
prawo do miejsca postojowego, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$é w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wilasnosé, powstatg w
wyniku zawarcia tej umowy.

§ 93

W  razie przeksztatcenia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, spoétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego ksiega wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje sig ksiegg wieczystg dla ni {
art. 24' ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wiec

z 2001 r. nr 124, poz.1361 i nr 125, poz.1368 oraz z 2002 r /fir
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9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9. 1. Zasady ogédlne
§ 94

Spétdzielnia prowadzi dziatalno§é na zasadach rozrachunku gospodarczego.
§ 95

Spétdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spdidzielnia moze zaciggng¢
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez Spoétdzielni¢ kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§ 96

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$é i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczeg6towe zasady ewidencji
ksiegowej okre$la zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§ 97

1. Fundusze spoétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) fundusze specjalne oraz inne fundusze zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa. ~ :
2. Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania $rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

§ 98

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem okreséw
rozliczeniowych kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, miesigc)

§ 99

1. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia Czionkow.

2. Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie z funduszu udzialowego a nastepnie z funduszu
remontowego.

9. 2. Inwestycje mieszkaniowe
§ 100

1. Podejmowanie przez Spodtdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po

zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Z romadzenie.
WROC,
»I
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2. Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych/ remontéw oraz regulamin
rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
lokali uchwala Rada Nadzorcza.

9. 3. Zarzadzanie nieruchomosgciami
§ 101

1. Czionkowie Spoétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebgdace czlonkami spotdzielni, ktérym przystugujg spéidzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach

Przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

postanowieniami statuty.

4. Czionkowie spofdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wilasnosci lokalu, $3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy

uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore $q przeznaczone do
wspdlnego korzystania Przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie opfat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5.usm

6. Najemcy lokali Wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomogci CZynsze najmu ustalane wediug zasad okreslonych w umowach

najmu. Najemca obowigzany jest takze do wno
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2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow zarzgdzania nieruchomosciami
oraz regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci optat za lokale
okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorczg.

3. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien
zawieraé w szczegolnosci:

a) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegodinych rodzajow
kosztéw (w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢
zasobow),

b) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow
kosztéw (1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osdb zamieszkatych w
lokalu, wskazania urzgdzen pomiarowych),

c) réznicowanie obcigzer poszczegoinych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe),

d) mozliwo$¢ zrbznicowania obcigzen poszczeg6lnych lokali kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych walorow
uzytkowych i atrakcyjnosci,

e) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej
jakosci ustug éwiadczonych przez Spétdzielnig w ramach pobieranych opfat
za uzywanie lokali.

4. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawieraé w

szczegolno$ci:

a) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,

b) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

c) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesigc),

d) stosowanie wspotczynnikéw korekcyjnych z tytutu nierébwnorzednych
waloréw cieplnych lokalu,

e) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego dwiadczenia ustug
dostawy ciepta,

f) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkar opfat pobranych
saliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadpfat lub
zadania zwrotu pokrycia niedoboru.

5. Koszty zarzadzania nieruchomoéciami, stanowigcymi wiasnos¢ lub wspoiwlasno$c
spotdzielni sg finansowane optatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych
nieruchomosciach oraz innymi przychodami spotdzielni

6. Zaliczkowe optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw zarzadzania
nieruchomo$ciami s3 ustalane na podstawie:

a) Kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow dostawy
ciepta w planach uchwalanych przez Rade Nadzorczg

b) Zasad rozliczania kosztow wymienionych w  pkt poprzedzajacym,
okre$lonych przez Rade Nadzorcza.

§ 103
1. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymaniem nieruchomosci a
zaliczkowo ‘pobranymi opfatami uzytkownikow lokali na pokryci tow,

zwigksza. odpowiednie koszty lub przychody danej nieru oMosci
nastepnego. Zasada ta nie dotyczy kosztow i optat zwigzanyc
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odprowadzeniem $§ciekéw, jezeli ich rozliczenie nastgpuje na podstawie wskazan
wodomierzy indywiduainych w lokalach a réznice z tego tytutu sg rozliczane
indywidualnie z  uzytkownikami poszczegodlnych lokali. Rozliczenie jest
dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci

. Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za
C.0. i podgrzanie wody (nadptata badZz niedob6r) podlega indywidualnemu
rozliczeniu miedzy Spoétdzielnig a poszczegolnymi uzytkownikami lokali po
zakornczeniu okresu rozliczeniowego. Rozliczenie jest dokonywane odrebnie dla
kazdego budynku wyposazonego w wezet cieplny.

§ 104
Opfaty, o ktérych mowa w § 101, powinny byé uiszczane co miesigc z goéry do
dnia 10 kazdego miesigca.
O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o
ktérych mowa w § 101 statutu, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
spétdzielni, w szczegéinosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpaddw
I nieczystosci cieklych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w § 101 statutu, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego
ten termin. Przepis ust. 7 zdanie drugie stosuje sie.
Cztonkowie spétdzielni, osoby niebedace cztonkami, oraz wiasciciele niebedacy
czlonkami spotdzielni, ktorym przystuguje spéldzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami mogg kwestionowaé zasadno$é
zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze ‘sgdowej. W przypadku
wystapienia na droge sadowg ponosza oni optaty w dotychczasowej wysoko$ci.
Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na
spotdzielni. '
Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia moze pobieraé odsetki
ustawowe.
Za optaty, o ktérych mowa w § 101 solidarnie wraz z cztonkami spoéfdzielni,
wiascicielami lokali niebedgcymi czionkami, lub osobami niebedgacymi cztonkami
spotdzielni, ktérym przystuguje spéidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
odpowiadajg stale zamieszkujacy z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajgcy z lokalu.
Spoidzielnia jest obowigzana na Zadanie cztonka, wtasciciela lokalu niebedacego
czionkiem spétdzielni lub osoby niebgdacej czlonkiem spdidzielni ktérej
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysokos$ci optat.

§ 105
. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te
wydatki przypadajg wtasScicielom lokali proporcjonalnie do _AGh Y W W
. hieruchomosci wspélnej. W takim samym stosunku wiascioiele
wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem nieruchomoscy zwsp
nieznajdujgcej pokrycia w pozytkach i innych przychodach. (g |




Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszo$ci wiascicieli w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug
wielko$ci udziatéw w nieruchomosci wspolnej — ustalié zwiekszenie obcigzenia z
tego tytutu wtascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z
tych lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnoSci gospodarczej Spoétdzielni
przeznacza sie na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkéw. Osoby nie bedgce cztonkami
nie majg prawa do udziatlu w pozytkach spoétdzielni. Zasady ustalania udziatu
cztonkéw w pozytkach z dziatalno$ci gospodarcze] spétdzielni oraz sposéb
wykorzystania tych pozytkéw okre$la Rada Nadzorcza.

§ 106

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany instalacji wodociggowej, cieptej i zimnej wody oraz
kanalizacji w pionach giéwnych — bez urzadzehh odbiorczych i grzewczych,
Naprawy i wymiany instalacji gazowej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami
bez gtowic termoregulalacyjnych, instalacji elektrycznej, domofonowej oraz
anteny zbiorczej i satelitarnej zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu. Spétdzielnia nie
wykonuje napraw i wymiany instalacji wykonanych samowolnie i niezgodnie z
dokumentacjg techniczng budynku przez czlonkéw spétdzielni oraz wiascicieli
lokali.

2. Prace zwigzane z remontem lokalu- zmieniajgcym lub podnoszacy jego standard-
nalezy zgtasza¢ pisemnie do Spoétdzielni. Obudowy szachtow zawierajgcych
instalacje nalezy tak remontowaé , aby byt zachowany swobodny dostep do
wymiany lub naprawy instalacji. Demontaz obudéw pionéw lub urzadzen
wykonanych przez uzytkownika w celu uzyskania dostepu do instalacji obcigza
lokatora i nie podlega roszczeniu ich odtworzenia,

3. Walne Zgromadzenie Czionkéw moze rozszerzy¢ obowigzki Spétdzielni odnosnie
napraw i wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na
ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 107

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzaja

cztonkéw zajmujacych te lokale. Jako szczegéine obowigzki cztonka w zakresie
napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawy i wymiane podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych
okfadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu {gcznie z wymiang tych
urzadzen,

4) naprawy przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbior-
czych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow
§cian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed
korozja.

7) wymiana licznikéw wody i ciepta.

2. Naprawa wszelkich. uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych w
os6b z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spoétdzielni.

4
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3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie
lokalu mogg by¢ wykonane Przez  Spoétdzielnie tylko za odpfatnoscia

- Finansowanie remontow jest realizowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
. Spétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje
Wplywow o wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach poprzez:
- Naliczonymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy zasobéw
mieszkaniowych,
- Nalezng danej nieruchomosci CzeScig innych przychodéw funduszu

remontowego.

D

uzytkowg lokali.

2. Dodatkowe Wyposazenie i wykoriczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem spoétdzielni, wymaga zgody spéidzielni wowczas, gdy pofgczone
jest ze zmianami W uktadzie funkcjonalno—uZytkowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

Naktady, o ktorych mowa w ust. 1, nie s zapisywane na wkiady mieszkaniowe j

uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowaé wartosci
dodatkowego Wyposazenia i wykoriczenia sfinansowanego przez uzytkownika
lokalu.

W przypadku postawienia mieszkania do dyspozycji Spoétdzielni, wartogé
dodatkowego Wyposazenia lokalu trwale Zwigzanego z lokalem i przydatnego
W jego dalszej eksploatacji wykonanego przez cztonka za Zgodg Spotdzielni,
okresla rzeczoznawca majgtkowy. Koszt wyceny ponosi dotychczasowy
uzytkownik lokaly. Cztonek zwalniajgcy lokal otrzymuje zwrot kwoty okreslonej
Przez rzeczoznawce, a czionek obejmujgcy ten lokal wplaca tg sama kwote.

6. Jezeli czionek bez zgody Spoétdzielni dokonat dodatkowego wyposazenia lokalu,

§ 109
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przystugujg spotdzielcze whasnoséciowe prawa do lokali, mogg odpfatnie korzystac
z takiej dziatalnosci na podstawie umoéw zawieranych ze Spoétdzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spofecznej, oéwiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spotdzielnig i ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego
tytutu okresla Rada Nadzorcza.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

§ 110
Uchwalony przez Walne Zgromadzenie statut lub jego zmiany wchodzg w zycie z
dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 111
Utrata cztonkostwa w Spotdzielni

Czionek spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wejécia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. 0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoidzielcze (Dz. U
2017 poz. 1596) nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spdidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrgbnej
wiasnoéci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa
odrebnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w
spotdzielni.
' § 112

Kadencja czionkéw Rady Nadzorczej wybranych wedtug postanowien statutu
dotychczas obowigzujgcego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych cztonkow
Rady Nadzorczej wedtug postanowien niniejszego statutu po jego zarejestrowaniu w
Krajowym Rejestrze Sadowym.

§ 113

W razie likwidacji Spétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czes¢
majatku Spofdzielni jest dzielona miedzy cztonkéw Spotdzielni w ten sposob, ze
kazdy z nich otrzymuje jednakowg kwote za kazdy petny rok cztonkostwa w
spoidzielni. W podziale majgtku  uczestniczg na tych zasadach takze byl
cztonkowie Spétdzielni.

§ 114

W przypadku wygasnigcia prawa do lokalu lub garazu przed 24 kwietnia 200_1 r.
rozliczen z tego tytutu dokonuje sig wedlug zasad obowigzujacych w Spétdzielni
przed ta data.

§ 115

1. Zachowujg moc prawa nabyte lub zobowigzania powstate przed wejsciem w zycie
niniejszego statutu.

2. Do przeniesienia.obciqunia i zmiany tresci oraz zniesienia tych praw i
zobowigzan . (ust.1) od chwili wejscia w Zycie niniejszego__statutu maja
zastosowanie jego postanowienia oraz przepisy ustaw O sARGhn sie do
Spoéidzielni. :
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§ 116

W sprawach nieuregulowanych statutem majg zastosowanie przepisy ustaw:

1) Prawo spétdzielcze (tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1560 z p6zn. zm.), _

2) ustawa z dnia 15 grudnia 2003r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.2018
r., poz. 845))

Sekretarz Przewodniczacy _
Walnego Zgromadzenia
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